INFORMACE A VYZVA K PODANI NABIDEK NA
ODKOUPENI MAJETKU

Anténni stozary Liblice u Ceského Brodu

Spole¢nost Ceské Radiokomunikace a.s. (dale jen ,Prodavajici“) timto uvefejfiuje tuto nezavaznou
vyzvu k podani nabidek na odkoupeni souboru staveb tvofeného dvéma ocelovymi pfihradovymi
anténnimi stozary nachazejicimi se v byvalém vysilacim arealu Liblice u Ceského Brodu (dale jen
~Stozary”).

Tato vyzva slouzi vyhradné jako zakladni informaéni dokument pro potencialni zajemce a nepredstavuje
verejny pfislib ani zavazny navrh na uzavfeni smlouvy ve smyslu pfislusnych ustanoveni obanského
zakoniku.

Podminky pfipadného pfevodu budou upraveny v kupni smlouvé uzaviené s vybranym zajemcem.

Predmeét prodeje

Pfedmétem zvazovaného prodeje jsou zejména dva kotvené ocelové pfihradové anténni stozary o
vySce 355 m, jejich konstrukéni Easti, kotevni systém a kotevni bloky a dal§i soucasti a pfislusenstvi
uvedenych stozaru, véetné dvou vytahovych zafizeni Alimak instalovanych ve stozarech, a to v rozsahu
vymezeném budouci kupni smlouvou.

Pfedmétem pfevodu nejsou zejména pozemky, které nejsou ve vlastnictvi prodavajiciho, budovy a
ostatni stavby byvalého vysilaciho arealu, pokud nebudou vyslovné uvedeny v kupni smlouvé,
technologie rozhlasového vysilani, vysilaci anténni systémy, vysilaci, energeticka a jina technologicka
zafizeni souvisejici s puvodnim provozem, kabelové rozvody a zafizeni odstranéna pfi ukonceni
vysilaciho provozu ani licence, opravnéni Ci jina vefejnopravni opravnéni souvisejici s rozhlasovym
vysilanim.

Prodavaijici prohlasuje, ze ma ve svém vyluéném vlastnictvi nasledujici nemovité véci:

pozemek parc. €. st. 205, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére dle katastru nemovitosti 56 m2,
soucasti kterého je stavba technického vybaveni bez €.p./€.e., anténni domek;

pozemek parc. €. 480/5, ostatni plocha, neplodna pida, o vymére dle katastru nemovitosti 284 m2;
pozemek parc. €. 480/6, ostatni plocha, neplodna plida, o vymére dle katastru nemovitosti 307 m2;
pozemek parc. €. 482/2, ostatni plocha, jina plocha, o vymérfe dle katastru nemovitosti 187 m2;

¢

pozemek parc. €. 482/3, ostatni plocha, jina plocha, o vyméfe dle katastru nemovitosti 185 m2;

to v8e zapsané na listu vlastnictvi & 220 pro obec Prfistoupim a katastralni Uzemi Pfistoupim,
u Katastralniho Ufadu pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin, v€etné vSech jejich soucasti a
veSkerého prisluSenstvi. Kopie listu vlastnictvi €. 220 tvofi Pfilohu €. 1 této vyzvy.

Prodavajici dale prohlasuje, Ze ma ve svém viastnictvi dalSi nemovité véci nezapsané v katastru
nemovitosti, které se nachazeji na pozemcich tfetich osob:

Stozar JIH a ¢ast zpevnéni komunikace situované na pozemku parc. €. 480/2, k.u. Pfistoupim;

Stozar SEVER a &ast zpevnéné komunikace situované na pozemku parc. €. 543/5, k.u. Liblice u
Ceského Brodu:;

Patni bloky Stozar( situované na pozemcich parc.¢. 540/6, 540/5, 540/4, 540/16, 540/3, 540/2, 540/7,
540/17, 544/7, 544/6, k.. Liblice u Ceského Brodu;

Patni bloky Stozara situované na pozemcich parc.¢.482/27, 482/4,482/30, 482/10, 482/9, 482/7, 482/29,
482/28, 482/8, 482/6, 482/5, k.u. Pristoupim;

Cast zpevnéné komunikace situované na pozemku parc.&. 543/4 v k.. Liblice u Ceského Brodu;

Zdéna budova skladu situovana na pozemku parc.&. 540/8 v k.U. Liblice u Ceského Brodu.



Zakladni charakteristika stozarut

Stozary byly dokon€eny v roce 1976 jako soudast vysilaciho systému pro dlouhodoby provoz
stfedovinného rozhlasového vysilani. Vyska kazdého stozaru &ini 355 metrd. PUvodni stfedovinné
vysilani bylo ukonéeno. Technologie plvodniho stfedovinného vysilani ani souvisejici vysilaci zafizeni
nejsou predmétem prevodu. Jakékoliv budouci vyuziti Stozar(l je podminéno zejména technickou
vhodnosti staveb, splnénim pravnich poZadavk( a ziskanim potfebnych vefejnopravnich povoleni.

Prodavajici neposkytuje Zadnou zaruku, ze jakykoliv konkrétni zplsob budouciho vyuziti bude technicky
realizovatelny nebo pravné pfipustny.

Anténni domek, umistény na pozemku parc. €. st., je jednopodlazni zdéna stavba s plochou stfechou,
ktera byla uvedena do provozu v roce 1955. Technicky stav objektu odpovida dobé jeho vzniku a stéfi,
pfi¢emz vykazuje bézné znamky opotfebeni odpovidajici délce jeho uzivani.

Znamé vady a rizika prevadéného majetku

Nasledujici skutecnosti jsou Prodavajicim povazovany za podstatné informace, které mohou mit
vyznamny vliv na hodnotu, vyuzitelnost, provozuschopnost a ekonomickou navratnost prevadéného
majetku. Zajemce potvrzuje, Ze tyto skute€nosti vzal pfed podanim nabidky v uvahu.

Kotevni lana

Zivotnost stavajicich kotevnich lan byla odbornymi podklady stanovena do 31. prosince 2026.

Do uvedeného data je nezbytné zajistit provedeni vymény kotevnich lan formou komplexniho prekotveni
Stozarl.

Prodavaijici neposkytuje Zadnou garanci ohledné dal$i Zivotnosti kotevnich systému po uvedeném datu.
Odhadované investic¢ni ndklady na vyménu kotevnich lan a souvisejici prace €ini pfiblizné 120 mil. K&.

Tato ¢astka pfedstavuje pouze orientaéni odborny odhad. Skute¢né naklady mohou byt vyznamné vyssi
v zavislosti na rozsahu zjisténych vad betonovych kotevnich blok(, cenach materialu, pozadavcich
projektové dokumentace, povolovacich procesech a cenach specializovanych dodavateld.

Prodavajici neposkytuje Zadnou zaruku spravnosti uvedeného odhadu.

Protikorozni ochrana

S ohledem na stafi stozarl Ize v prabéhu jejich dalSiho provozu o€ekavat potfebu obnovy protikorozni
ochrany ocelovych konstrukci. Sou€asné muze byt nezbytné provést lokalni opravy ocelovych prvkd a
vyménu vybranych &asti konstrukce v rozsahu odpovidajicim jejich technickému stavu a vysledkim
odbornych prohlidek.

Odhadované investi¢ni naklady na obnovu protikorozni ochrany Stozard a souvisejici prace cini
pfiblizné 25 mil. K¢.
Tato &astka predstavuje pouze orientani odborny odhad. Skuteéné naklady mohou byt vyznamné vysSi

v zavislosti na rozsahu zjisténych vad ocelovych konstrukci, cenach materidlu a cenach
specializovanych dodavateld.

Prodavaijici neposkytuje Zadnou zaruku spravnosti uvedeného odhadu.

Vytahy

Soucasti stozaru jsou vytahova zafizeni Alimak. Vzhledem k jejich stafi Ize pfedpokladat potfebu
generalnich oprav, modernizace, vymény jednotlivych komponent nebo pfipadné uplné nahrady
zafizeni. Prodavajici neposkytuje zadné prohlaSeni ani zaruku ohledné jejich technického stavu,
provozuschopnosti ani zpusobilosti pro budouci provoz.

Odhadované investi¢ni naklady na obnovu &i modernizaci vytahG Alimak a souvisejici prace Cini
pfiblizné 25 mil. K¢.
Tato Castka predstavuje pouze orientacni cenovy odhad.

Prodavajici neposkytuje Zadnou zaruku spravnosti uvedeného odhadu.



Rizika

Stozary predstavuji vyznamnou leteckou prekazku ve smyslu pfislusnych pravnich predpist. Budouci
vlastnik bude povinen plnit veSkeré povinnosti vyplyvajici z platnych pfedpist a z rozhodnuti pfislusnych
spravnich organt, zejména zajistit provozuschopnost prekazkového znaceni a prekazkového osvétleni,
v&etné jejich pravidelné udrzby, kontrol a revizi.

Budouci vlastnik je povinen zaijistit odpovidajici zabezpecéeni staveb a plnit povinnosti vlastnika
vyplyvajici z pFislusnych pravnich pfedpist, vE. feSeni otazky neopravnénych vstupu, vandalismu a rizik
odcizeni soucasti staveb.

Neznamy rozsah skrytych vad

S ohledem na stafi a charakter staveb nelze vyloucit existenci skrytych vad ocelovych konstrukci,
kotevnich systém(l ani zakladovych konstrukci. UpIné posouzeni jejich technického stavu mize byt
provedeno pouze na zakladé specializovanych diagnostickych prlizkumi a odbornych posudkd.
Prodavajici neposkytuje Zzadnou zaruku, ze se po pfevodu vlastnického prava neprojevi vady, které
nebylo mozné zjistit pfi b&2zné prohlidce nebo z dostupné dokumentace.

Technicka infrastruktura
Prodavané nemovitosti nejsou napojeny na vefejny vodovod, kanalizaci ani plynovod.

Vystrojeni Stozar(l (letecké osvétleni, vytahy) a osvétleni anténniho domku je v soucasné dobé
napajeno elektrickou energii z odbé&rného mista hlavni budovy byvalého vysilace. Toto feSeni bude
kupujicimu umoznéno vyuzivat po pfechodnou dobu, nejdéle v8ak po dobu 12 mésicl ode dne nabyti
vlastnického prava k prodavanym nemovitostem.

Kupujici je povinen nejpozdéji do 12 mésicli ode dne nabyti vlastnického prava zaijistit na vlastni naklady
zfizeni samostatného odbérného mista elektrické energie, véetné uzavfeni pfislusnych smluv s
provozovatelem distribuéni soustavy a dodavatelem elektrické energie. Po uplynuti této Ihity bude
stavajici napojeni na odbérné misto prodavajiciho ukoneno. Prodavajici neodpovida za moznost i
nemoznost zfizeni vlastniho odbé&rného mista a neposkytuje v tomto sméru zadné zaruky ¢&i prohlaseni.

Vysilaci technologie a provozuschopnost

Kupujici bere na védomi, Ze Stozary nebudou v dobé prodeje vybaveny technologii plvodniho
stfedovinného rozhlasového vysilani potfebnou pro samostatné zajistovani tohoto vysilani. Tato
technologie ani souvisejici vysilaci zafizeni nejsou pfedmétem pfevodu.

Jakékoliv budouci vyuziti stozard pro telekomunikacni, radiokomunikacni, technické, komercni nebo
jiné ucely bude vyzadovat vlastni technické feSeni, pfipadné doplnéni technologického vybaveni a
ziskani vSech nezbytnych povoleni a souhlasu podle pfislusnych pravnich predpist. Prodavajici
neposkytuje zadnou zaruku ani ujiténi, ze zamysSleny zpUsob vyuziti bude technicky proveditelny nebo
pravné pfipustny.

Majetkopravni stav

Kupujici je povinen pfed podanim vlastni zavazné nabidky podrobné se seznamit s pravnim stavem
prevadéného majetku a ovéfit si veskeré skutecnosti, které mohou mit vliv na jeho budouci uzivani.

Pozemky pod stavbami

Stozary nejsou ve vS8ech Castech umistény na pozemcich ve vlastnictvi prodavajiciho. Pfedmétem
prevodu jsou vyhradné stavby a pozemky ve vlastnictvi prodavajiciho. Budouci uzivani a vyuzitelnost
stozard bude v rozsahu dotcenych pozemkl zavisla na nutnosti pravniho titulu k jejich uzivani.

Zajemci dale berou na védomi, ze s ohledem na umisténi Casti pfevadénych staveb a souvisejicich
prvkd na pozemcich ve vlastnictvi tfetich osob nelze bez dal$iho vyloucit existenci prav, naroki,
omezeni nebo jinych skute¢nosti ve prospéch vilastniki dotéenych pozemku &i jinych tfetich osob,
vCetné pfipadnych prav, ktera mohou vyplyvat ze zakona, dfivéjSich smluvnich ujednani nebo jinych
pravnich tituld. Posouzeni existence, rozsahu a pfipadného dopadu téchto prav na prevod a budouci
uzivani pfevadéného majetku je soulasti pravni provérky zajemce; prodavajici neposkytuje zadné



prohlaseni ani zaruku ohledné jejich existence Ci neexistence. Pfipadné uplatnéni prav tfetich osob
mize mit vliv na podminky, harmonogram nebo realizaci zamysleného prevodu.

Zajemci se doporucuje, aby v ramci vlastni pravni provérky samostatné posoudil, zda a v jakém rozsahu
bude pro zamys$lené nabyti, provoz, udrzbu, rekonstrukci, pfipadnou demontaz nebo jiné budouci vyuziti
prevadéného majetku nezbytné ziskat potfebna opravnéni k dotéenym pozemkim ve vlastnictvi tfetich
osob, pfipadné jinak vyporadat vztahy s jejich viastniky nebo jinymi oprdvnénymi osobami. Pfipadna
opravnéni k uzivani dotéenych pozemki ve vlastnictvi tfetich osob nejsou pfedmétem prevodu podle
této vyzvy, ledaze bude v kupni smlouvé vyslovné sjednano jinak. Prodavajici pfedpoklada, ze tyto
otazky budou zohlednény v ramci due diligence (vlastniho odborného technického i pravniho provéreni)
zajemce a pripadné feSeny v navaznosti na konkrétni zamysleny zplUsob budouciho vyuziti
pfevadéného majetku.

Kotevni bloky

Cast kotevnich bloki a souvisejicich stavebnich prvkil se nachazi na pozemcich ve vlastnictvi tfetich
osob. Zachovani provozuschopnosti stoZar( je proto zavislé na existenci a trvani majetkopravnich
vztah( opraviujicich k uzivani téchto pozemku. Prodavajici neposkytuje Zzadné prohlaseni ani zaruku,
Ze stavajici pravni vztahy budou po pfevodu vlastnického prava zachovany nebo ze budou pokracovat
za stejnych podminek.

Pristupové komunikace

Pristup ke stozar(im je zajistén prostfednictvim komunikaci vedenych pfes pozemky ve vlastnictvi tfetich
osob. Rozsah a obsah prav umozhujicich pfistup k prevadénym stavbam je kupujici povinen pfed
podanim zavazné nabidky samostatné posoudit a ovéfit, avSak tato prava nejsou pfedmétem pievodu.

Regulatorni a povolovaci omezeni

Zajemce bere na védomi, Ze jakékoliv budouci vyuziti stozard maze podléhat pozadavkim vyplyvajicim
z obecné zavaznych pravnich predpist a rozhodnuti pfisluSnych spravnich organl. Zejména se miize
jednat o povinnosti podle stavebnich predpis(, predpist v oblasti civilniho letectvi, elektronickych
komunikaci, ochrany Zzivotniho prostiedi, Uzemniho planovani, ochrany pfirody a krajiny, pozarni
ochrany, bezpec¢nosti a ochrany zdravi pfi praci a dalSich souvisejicich pravnich pfedpis(.

Prodavajici neposkytuje zadné prohlaseni ani zaruku, Zze zamysleny zpusob vyuziti bude mozné z
technického, pravniho nebo regulatorniho hlediska povolit &i realizovat. Povinnost ovéfit spinéni viech
podminek pro zamysSlené vyuziti pfevadénych staveb nese vyhradné kupujici.

Environmentalni a bezpeénostni aspekty

Zajemce bere na védomi, Ze s ohledem na stafi staveb a jejich dosavadni vyuzZiti mohou byt v souvislosti
s jejich budoucim provozem, rekonstrukci, zménou ucelu uzivani nebo odstranénim zjistény skute¢nosti
vyzadujici provedeni environmentalnich prizkumu, specificky zplUsob nakladani s odpady nebo
nebezpeénymi latkami, pfipadné realizaci sana&nich &i jinych zabezpeCovacich opatfeni v souladu s
platnymi pravnimi pfedpisy.

Prodavajici neposkytuje zadné prohlaSeni ani zaruku ohledné existence ¢&i neexistence
environmentalnich zatézi a doporucuje zajemcim pfed podanim zavazné nabidky provést viastni
environmentalni a technicky audit pfevadéného majetku.

Riziko budouci demolice

V pfipadé budouciho odstranéni stozard mohou vzniknout vyznamné naklady spojené zejména s
projektovou pfipravou, ziskanim nezbytnych povoleni, vlastni demolici, nakladanim se vzniklymi
odpady, provedenim pfipadnych environmentalnich opatfeni a zajisténim bezpecnosti osob, okolnich
staveb a dotceného uzemi.

Prodavajici neposkytuje zadné prohlaseni ani zaruku ohledné rozsahu, technické naro¢nosti ani vyse
nakladi spojenych s pfipadnym odstranénim staveb. Posouzeni téchto skutecnosti je pIné na
odpovédnosti kupujiciho.



Prohlidka a due diligence

Prodavajici umozni vaznym zajemclim po pfedchozi dohodé fyzickou prohlidku pfevadénych staveb a
seznameni s dostupnou technickou dokumentaci v rozsahu, ktery ma k dispozici.

Zajemce je opravnén na vlastni naklady provést technickou, pravni, ekonomickou nebo jinou odbornou
provérku (due diligence), kterou povazuje za nezbytnou pro posouzeni pfedmétu prevodu. Veskeré
naklady spojené s provedenim této provérky nese vyhradné zajemce.

Kupni cena

Kupni cena bude stanovena na zakladé dohody sjednané v pfipadné kupni smlouvé. Prodavajici si
vyhrazuje pravo pfijmout pouze nabidku, kterou vyhodnoti jako ekonomicky a obchodné nejvyhodnéjsi,
nebo nevybrat zadnou z pfedlozenych nabidek. Prodavajici hodla provéfovat potencialniho kupujiciho
s ohledem na zajisténi pIného souladu s tuzemskymi, unijnimi i mezinarodnimi sankcemi a rovnéz si
vyhrazuje pravo vyzadat detailni informace o plvodu prostfedk( a o ekonomické situaci kupujiciho a
jeho odborné znalosti souvisejici s provozem stozar(l (v€. jeho odborné i ekonomické schopnosti
hodnovérné pinit zavazky prevzaté v kupni smlouve).

Vylouceni odpovédnosti

Pfevadény majetek bude kupujicimu pfeveden ve stavu, v jakém se nachazi ke dni uzavfeni kupni
smlouvy ve smyslu § 1918 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Podanim vlastni zavazné nabidky kupujici potvrdi, Ze mél dostateCny prostor k provedeni vlastni
technické, pravni, ekonomické a environmentalni provérky pfevadéného majetku nebo se této moznosti
védomé vzdal. Soucasné bere na védomi, Ze informace uvedené v této vyzvé maji informativni
charakter a nenahrazuji vlastni odborné posouzeni. Odpovédnost za posouzeni technického stavu,
pravnich poméra a vhodnosti zamysleného vyuziti nese vyhradné kupujici.

Prodavajici neposkytuje zadné vyslovné ani implicitni prohlaseni nebo zaruky tykajici se budouci
provozuschopnosti staveb, jejich technického stavu, zivotnosti konstrukci, ekonomické vyuzitelnosti,
moznosti ziskani vefejnopravnich povoleni ani navratnosti pfipadnych investic. V rozsahu dovoleném
pravnimi pfedpisy pfechazi rizika spojena s budoucim uzivanim pfevadéného majetku na kupujiciho
dnem jeho prevzeti.

DalSi podminky

Prodavajici si vyhrazuje pravo tuto vyzvu kdykoliv zménit nebo zrusit, prodlouzit nebo zkratit Ihity
stanovené pro pribéh dalSiho vybéru kupujiciho, odmitnout kteroukoliv nebo vSechny predlozené
nabidky, jednat o podminkach prodeje s jednim nebo vice zajemci sou¢asné, pozadovat doplnéni nebo
upfesnéni podanych nabidek, pfipadné vybérové fizeni kdykoliv ukongit bez vybéru kupujiciho a bez
uvedeni ddvodu.

Tato vyzva nepredstavuje navrh na uzavieni smlouvy ve smyslu § 1731 a nasl. ob&anského zakoniku,
nepredstavuje vefejnou nabidku, vefejnou soutéz o nejvhodnéjsi nabidku ani vefejny pfislib. Podanim
nabidky zajemcem nevznika prodavajicimu povinnost takovou nabidku pfijmout ani uzavfit kupni
smlouvu. Na uzavfeni kupni smlouvy nevznika zadnému zajemci pravni narok a kupni smlouva bude
uzaviena pouze na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.

Zajemci berou na védomi, Ze sjednani a uzavfeni kupni smlouvy je podminéno ziskanim veskerych
nezbytnych pfedchozich souhlast a schvaleni na strané prodavajiciho, zejména schvaleni pfislusnymi
organy prodavajiciho, vC€etné predstavenstva spolecnosti, jakoz i pfipadnych dalSich souhlast nebo
schvaleni vyZadovanych pravnimi pfedpisy, internimi pravidly prodavajiciho, smluvnimi zavazky
prodavajiciho nebo jinymi osobami €i subjekty na strané prodavajiciho. Tyto souhlasy a schvaleni
mohou, ale rovnéz nemusi byt udéleny; jejich neudéleni nezaklada zajemci zadny narok vUCi
prodavajicimu, zejména narok na uzavieni kupni smlouvy, nahradu nakladd, ujmy nebo Skody.

Zavérecéné ustanoveni

Podanim zavazné nabidky zajemce potvrdi, Ze se seznamil nebo mél moznost se seznamit s
technickym, pravnim a ekonomickym stavem pfevadéného majetku v rozsahu, ktery povazuje za



dostateCny pro podani nabidky. Sou€asné vezme na védomi rizika spojena s nabytim, spravou,
provozem, udrzbou, rekonstrukci, zménou vyuziti i pfipadnym odstranénim pfevadénych staveb.

PFiloha €. 1 — Vypis z katastru nemovitosti LV 220 k.u. Pfistoupim



